Satzung der Gemeinde Heeslingen iiber die Erhebung von Beitrdgen
nach § 6 des Niedersédchsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) fiir straBenbauliche
MaBnahmen (StraBenausbaubeitragssatzung - ABS) vom 21.03.2002

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 19.03.2001 (Nds. GVBI. S.
112), und des § 6 des Niedersadchsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) i.d.F. vom
11.02.1992 (Nds. GVBI. S. 29), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 23.07.1997 (Nds. GVBI.
S. 374), hat der Rat der Gemeinde Heeslingen in seiner Sitzung am 21.03.2002 folgende
Satzung beschlossen:

§1

Allgemeines

Die Gemeinde erhebt — sofern ErschlieBungsbeitrdge nicht erhoben werden kénnen — zur
Deckung ihres Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und
Erneuerung (Ausbau) ihrer 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze (6ffentliche Einrichtungen) —
insgesamt, in Abschnitten oder Teilen — nach MaBgabe dieser Satzung Beitrdge von den
Grundstuckseigentimern, denen die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser 6ffentlichen
Einrichtungen besondere wirtschaftliche Vorteile bietet (Anlieger).

§2

Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren Kosten fir

1. den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der fir die
Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der o6ffentlichen Einrichtung bendtigten
Grundflachen; dazu gehért auch der Wert der von der Gemeinde hierfliir aus ihrem
Vermdégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. die Anschaffung der 6ffentlichen Einrichtungen;

3. die Freilegung der Flache;

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn mit Unterbau
und Decke sowie fir notwendige Erhéhungen und Vertiefungen einschlieBlich der
Anschlisse an andere StraBen sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen
Veranderung des StraBenniveaus;

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen, Platzen und
FuBgangerzonen in entsprechender Anwendung von Nr. 4;

6. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden,
) Rad- und Gehwegen auch in kombinierter Form,
) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
) Beleuchtungseinrichtungen,
) Rinnen und andere Einrichtungen fir die Oberflachenentwéasserung der
offentlichen Einrichtung,
f Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,
g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und
Grinanlagen, soweit sie Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtungen sind,
h) niveaugleichen Mischflachen;
7. die Ausstattung von FuBgéngerzonen;
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8. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie Verwaltungskosten, die

ausschlieBlich der MaBnahme zuzurechnen sind;

. die Fremdfinanzierung des beitragsfahigen Aufwandes.

Die Gemeinde kann im Einzelfall durch ergédnzende Satzung bestimmen, dass Uber die
genannten Kosten hinaus weitere genau bezeichnete Kosten zum beitragsfahigen Aufwand
gehdren.

Bei StraBen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG sind Aufwendungen nach Absatz 1 Nr. 6 b, d
und g nicht beitragsfahig; Absatz (2) gilt entsprechend.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fur die einzelne 6ffentliche
Einrichtung. Sie kann den Aufwand hiervor abweichend auch fir bestimmte Teile einer
offentlichen Einrichtung (Aufwandsspaltung) oder fir selbststandig nutzbare Abschnitte
einer offentlichen Einrichtung (Abschnittsbildung) ermitteln oder bei der Aufwands-
ermittiung mehrere o6ffentliche Einrichtungen oder deren Abschnitte zu einer
Abrechnungseinheit zusammenfassen.

Der beitragsféahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4

Vorteilsbemessung

Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt

1. bei o6ffentlichen Einrichtungen, die Ulberwiegend dem Anliegerverkehr
dienen 75 %,
2. bei 6ffentlichen Einrichtungen mit starkem innerértlichem Verkehr

a) far Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern, Busbuchten und Bushaltestellen
auch innerhalb von Parkstreifen, Radwege sowie Ersatzleistungen wegen

Veranderung des StraBenniveaus 40 %,
b) fur Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie Grlnanlagen als
Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 60 %,

c) fur Beleuchtungseinrichtungen, fir Rinnen und andere Einrichtungen der
Oberflachenentwésserung sowie fir Rad- und Gehwege in kombinierter

Form 50 %,
d) fir Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbuchten und
Bushaltestellen 70 %,
e) fir niveaugleiche Mischflachen 50 %,
3. bei 6ffentlichen Einrichtungen, die Uberwiegend dem Durchgangsverkehr
dienen,

a) far Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern, Busbuchten und Bushaltestellen
auch innerhalb von Parkstreifen, Radwege sowie Ersatzleitungen wegen

Veranderung des StraBenniveaus 30%,
b) fur Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie Grlinanlagen als
Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 50 %,
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Oberflachenentwésserung sowie fir Rad- und Gehwege in kombinierter

Form 40 %,

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbuchten und
Bushaltestellen 60%,
4, bei GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG 30 %,
5. bei GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG 75 %,
6 bei FuBgangerzonen 70 %.

(2) Den ubrigen Anteil am Aufwand tragt die Gemeinde.

(3) Zuschisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zunachst zur
Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch ergdnzende Satzung von den Anteilen nach Absatz 1
abweichen, wenn wichtige Grinde fir eine andere Vorteilsbemessung sprechen.

(5) Zuschisse Dritter aus dem ,Pro-Land-Programm® fir GemeindestraBen i.S. von § 47 Nrn. 2
und 3 NStrG sind abweichend von Absatz 3 nicht zur Deckung des Gemeindeanteiles zu
verwenden, sondern vom beitragsfahigen Aufwand abzuziehen. Abweichend von Absatz 4 ist
der nach Abzug des Zuschusses verbleibende Aufwand jeweils zur Halfte von den Anliegern
und der Gemeinde zu tragen.

§5
Abrechnungsgebiet

Die Grundstlicke, von denen aus die 6ffentliche Einrichtung, ein Abschnitt davon oder mehrere
zur Abrechnungseinheit zusammengefasste 6ffentliche Einrichtungen in Anspruch genommen
werden kénnen, bilden das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilungsregelung

|
Allgemeines

Der umlagefahige Ausbauaufwand wird im Verhaltnis der mit Nutzungsfaktoren geman Ill und IV
zu multiplizierenden Grundsticksflachen geman Il auf das Abrechnungsgebiet (§ 5) verteilt.

1l
Grundstiicksflache

(1) Als Grundstucksflache gilt bei Grundstlicken mit baulicher oder gewerblicher Nutzung

1. die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer Satzung nach §
34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und teilweise
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundsticks,

2. die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im AuBenbereich liegen, die Teilfliche im Bereich
des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,
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3. fir die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 BauGB) und im Ubrigen im AuBenbereich liegen, die Gesamtflache des
Grundstlcks, héchstens jedoch die Flache,

a) wenn das Grundstick an die o6ffentliche Einrichtung angrenzt, zwischen
offentlichen Einrichtungen und einer Linie, die in einem gleichméaBigen Abstand
von 50 m dazu verlauft,

b) wenn das Grundstiick nicht an die &ffentliche Einrichtung angrenzt oder lediglich
durch einen zum Grundstick gehérenden Weg mit ihr verbunden ist, die sich
zwischen der der offentlichen Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und
einer Linie befindet, die in einem gleichmaBigen Abstand von 50 m dazu verlauft,

c) wenn das Grundstlick Uber die sich nach Nr. 3 a und b ergebenden Grenzen
hinaus bebaut oder gewerblich genutzt ist, die sich zwischen der &ffentlichen
Einrichtung oder der der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten Seite und einer
Linie befindet, die im gleichmaBigen Abstand verlduft, und der Ubergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(2) Als Grundsticksflache gilt bei Grundstlicken mit sonstiger Nutzung,

1. die nur in der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar
sind (z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden
oder

2. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen
entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise
(z.B. landwirtschaftlich) nutzbar sind,

die Gesamtflache des Grundstlicks oder die Teilfliche des Grundstiicks, die von Abs. 1 Nrn.
2 und 3 nicht erfasst wird.

1]}
Nutzungsfaktoren fur Baulandgrundsticke

(1) Die Nutzungsfaktoren betragen:
1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren
Grundstliicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist oder
Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet

werden dirfen 1,0000,
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,2500,
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,5000,
4, bei Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,7500,
5. bei Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen 2,0000,
6. bei Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen 2,2500,
7. bei Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen 2,5000,
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(2) Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Gibt es in einem Gebaude wegen der Besonderheiten des Bauwerkes
kein Vollgeschoss im Sinne der Landesbauordnung, werden bei gewerblich oder industriell
genutzten Grundstlicken je angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich
genutzten Grundstlicken je angefangene 2,20 m Héhe des Bauwerkes (Traufhdhe) als
Vollgeschoss gerechnet.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan anstelle einer Vollgeschosszahl eine
Baumassenzahl oder nur die Héhe der baulichen Anlage fest, gilt als Vollgeschosszahl die
Baumassenzahl bzw. die héchste Gebaudehdéhe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl
zugelassen oder vorhanden und geduldet, ist diese zugrunde zu legen.

(4) In unbeplanten Gebieten oder Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder eine
Geschosszahl, noch eine Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe festsetzt, ist
a) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken die Hobchstzahl der auf den

Grundsticken in der naheren Umgebung (§ 34 BauGB) Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse maBgebend.

(5) Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer gewerblich genutzten Grundstiicken oder
Grundstlcken die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO liegen, auch andere beitragspflichtige Grundstiicke vorhanden, erhéhen sich die in
Abs. 1 genannten Nutzungsfaktoren fir die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten liegenden Grundstiicke sowie die Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich
genutzt werden, um 0,5. Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstlicke gleich, die
in ahnlicher Weise genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude
sowie Praxen fir freie Berufe).

v
Nutzungsfaktoren fir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung
(1) Die Nutzungsfaktoren betragen bei Grundstlcken, die

1. wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht
baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (z.B. Friedhdéfe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (§ 34 BauGB) so genutzt werden 0,5000,

2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzung in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar
sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie unbebaut sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,0167,
bb) Nutzung als Grinland, Ackerland oder Gartenland 0,0333,
cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau oder Ahnlichem) 1,0000,
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden (z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze,
Freibader, Dauerkleingarten, Campingplatze ohne Bebauung) 0,5000,
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C) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder
landwirtschaftliche Nebengebaude vorhanden sind, fir eine
Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt, 1,0000,
mit Zuschlagen von je 0,2500 firr jedes weitere Uber dem ersten
Vollgeschoss liegende Vollgeschoss, fir die Restflache qilt a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, flr
eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt, 1,0000,
mit Zuschlagen von je 0,2500 fir jedes weitere Uber dem ersten
Vollgeschoss tatsachlich vorhandenen Vollgeschoss, fir die
Restflache gilt b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fir Teilflache, die sich
rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die
Grundflachenzahl von 0,2 ergibt, 1,5000,

mit Zuschlagen von je 0,3750 flir jedes weitere Uber dem ersten
Vollgeschoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fir Restflache

gilt a),
f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach §
35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten
Teilflachen
aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben
dienen, 1,5000,

mit Zuschlagen von je 0,3750 fir jedes Uber dem ersten
Vollgeschoss tatsachlich vorhandene weitere Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0000,
mit Zuschlagen von je 0,2500 fir jedes Uber dem ersten
Vollgeschoss tatséchlich vorhandene weitere Vollgeschoss, fir die
Restflache gilt a).

2) Was als Vollgeschoss gilt, ergibt sich aus Il Abs. 2.

\'
Durch mehrere 6ffentliche Einrichtungen bevorteilte Grundstiicke

Bei Grundstucken, die durch mehrere 6ffentliche Einrichtungen bevorteilt werden, wird die nach
dieser Satzung ermittelte und bei der Verteilung zu beriicksichtigende Beitragsflache zu Lasten
der Gemeinde fir jede 6ffentliche Einrichtung nur zu 2/3 angesetzt.

Diese Vergunstigung gilt nicht bei Grundstiicken in Gewerbe-, Industrie-, Kern- oder sonstigen
Sondergebieten sowie bei Grundstlicken, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

§7

Aufwandsspaltung

Der Beitrag kann ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge selbstandig erhoben werden fir:
1. den Grunderwerb der 6ffentlichen Einrichtung,
2. die Freilegung der 6ffentlichen Einrichtung,
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4. den Ausbau der Radwege oder eines Radweges von mehreren mit oder ohne
Randsteine/n oder Schrammborde/n,

5. den Ausbau der Gehwege oder eines Gehweges von mehreren mit oder ohne

Randsteine/n oder Schrammborde/n,

den Ausbau kombinierter Rad- und Gehwege oder eines kombinierten Rad- und

Gehweges von mehreren mit oder ohne Randsteine/n oder Schrammborde/n,

den Ausbau von niveaugleichen Mischflachen,

den Ausbau der Oberflachenentwasserung der 6éffentlichen Einrichtung,

den Ausbau der Beleuchtung der 6ffentlichen Einrichtung,

10 den Ausbau der Parkflachen oder einer Parkflache von mehreren,

11. den Ausbau der Grinflachen oder einer Grinflache von mehreren.

o
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§8
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen MaBnahme.

(2) In den Fallen der Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Beendigung der
TeilmaBnahme und dem Ausspruch der Aufwandsspaltung.

(3) Bei der Abrechnung selbsténdig nutzbarer Abschnitte entsteht die Beitragspflicht mit der
Beendigung der AbschnittsmaBnahme und dem Abschnittsbildungsbeschluss.

(4) Die beitragsfahigen MaBnahmen sind erst beendet, wenn die technischen Arbeiten
entsprechend dem von der Gemeinde aufgestellten Bauprogramm fertiggestellt sind, der
Aufwand berechenbar ist und in den Fallen der Absatze 1 und 3 die erforderlichen
Grundflachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

§9

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der Bauarbeiten begonnen worden ist, kann die Gemeinde
angemessene Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrages erheben. Die
Vorausleistung ist mit dem endgultigen Beitrag zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende
nicht beitragspflichtig ist.

§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer
des Grundsticks ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, ist an Stelle des
Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick und im Fall des Abs. 1 S. 2 auf dem
Erbbaurecht.



Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

§12
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrdge und Vorausleistungen werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§13
Ablésung

Solange die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre Ablésung durch Vertrag
vereinbart werden.

Der Ablésungsbetrag bestimmt sich nach der H6he des voraussichtlich entstehenden Beitrages.
Dabei ist der fir die AusbaumaBnahme entstehende Ausbauaufwand anhand von
Kostenvoranschlagen oder, falls solche noch nicht vorliegen, anhand der Kosten vergleichbarer
AusbaumaBnahmen zu ermitteln und nach den Vorschriften dieser Satzung auf die
vorteilhabenden Grundstlicke zu verteilen.

Mit der Zahlung des Abldésungsbetrages wird die Beitragspflicht flir die betreffende
AusbaumaBnahme endgultig abgegolten.

§14
Besondere Zufahrten

(1) Mehrkosten fir zusatzliche oder stérker auszubauende Grundstiickszufahrten im 6ffentlichen
Verkehrsraum sind keine Aufwendungen i.S. des § 2. Auf ihre Anlegung besteht kein
Rechtsanspruch.

(2) Die besonderen Zufahrten kénnen auf Antrag des Grundstickseigentimers oder des
Erbbauberechtigten - vorbehaltlich der aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften erforder-
lichen Genehmigungen - auf dessen Rechnung erstellt werden, sofern die bestehenden oder
zu erwartenden Verkehrsverhéltnisse dies zulassen.

§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.10.2001 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 09.11.1994 auBer
Kraft.

Heeslingen, den 21.03.2002

Rieken (L.S.)
Gemeindedirektor



