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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 31.V.m. § 2 Abs. 4 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 “Am Hagenbeck” der
ehemaligen Gemeinde Steddorf, bestehend aus der Planzeichnung und der textlichen
Festsetzung, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Heeslingen, den

( Klintworth )
Gemeindedirektor



VERFAHRENSVERMERKE

1. Planunterlage

Kartengrundlage: ALK

MaBstab: 1:1.000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ Abs. 3 des
Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12. 2002,
Nds. GVBI. 2003 S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig
nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Bremervorde, den

( )

Katasteramt Bremervorde

2. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
GroB3e Stralle 49
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den

(Diercks)
Planverfasser




3. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde
Steddorf und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und der Begriindung haben
vom bis zum gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Heeslingen, den

(Klintworth)
Gemeindedirektor

4. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geinderten Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen
Gemeinde Steddorf und der Begriindung zugestimmt und die erneute Offentliche
Auslegung mit Einschrinkung gem. § 3 (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde
Steddorf und der Begriindung haben vom bis zum gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Heeslingen, den

( Klintworth )
Gemeindedirektor

5. Der Rat der Gemeinde hat diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
ehemaligen Gemeinde Steddorf gemil3 § 1 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung gemidll § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Heeslingen, den

(Klintworth)
Gemeindedirektor



6. Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Steddorf ist
gem. § 12 BauGB am in der Zevener Zeitung bekanntgemacht worden. Die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Steddorf ist damit
am rechtsverbindlich geworden.

Heeslingen, den

(Klintworth)
Gemeindedirektor

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Steddorf sind eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder Mingel des Abwédgungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Heeslingen, den

Gemeindedirektor




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Steddorf behalten
weiterhin ihre Giiltigkeit.



BEGRUNDUNG ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 "AM
HAGENBECK" DER EHEMALIGEN GEMEINDE STEDDORF

A Lage und Nutzung des Geltungsbereiches
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Anderungsgebiet liegt im Osten der Ortschaft Steddorf der Gemeinde Heeslingen,
an der StraBle ,,Alter Postweg®. Es umfasst vollstindig das Flurstiick 23/15 der Flur 3
der Gemarkung Steddorf (siehe Abb. 1).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Anderungsgebiet ist ca. 0,18 ha groB.

Abb. 1: Lage und riumlicher Geltungsbereich

=

ohne Mafstab




.1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Planidnderungsgebiet befindet sich im Ostlichen Teil des rechtskriftigen
Bebauungsplan Nr. 1. Die Fldchen sind mit einem eingeschossigen Wohnhaus und
einem Nebengebidude bebaut; die Freiflichen werden als Gartenland genutzt.

Nordlich und siidlich des Anderungsgebietes befindet sich eine aufgelockerte
Wohnbebauung. Westlich grenzt der Friedhof des Ortes an. Ostlich des
Anderungsgebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flichen.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen
<21 Landes- und Regionalplanung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die Ziele der Landes- und
Regionalplanung nicht bertihrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die Darstellungen des
wirksamen Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven (Wohnbaufldchen) nicht
beriihrt.

2.3 Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspline

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung werden die zeichnerischen Festsetzungen des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hagenbeck", soweit sie vom
Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst werden, aufgehoben.

3 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 weist im Geltungsbereich der 5 Anderung
des Bebauungsplanes ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) aus. Als Mal3 der baulichen
Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,2, eine Geschof3flichenzahl von 0,2 und ein
Vollgeschoss als Hochstgrenze in offener Bauweise festgesetzt.
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4 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
4.1 Stidtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Steddorf ist im Jahre 1965
rechtsverbindlich geworden. Durch den Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau von Kleinsiedlungen einschlieSlich Wohngebduden und
Nutzgirten im Rahmen der Eigenentwicklung der ehemaligen Gemeinde Steddorf
geschaffen. Steddorf ist indessen eine Ortschaft der Gemeinde Heeslingen. Die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird unter der Bezeichnung — der ehemaligen
Gemeinde Steddorf durchgefithrt, da in der Gemeinde Heeslingen mehrere
Bebauungspline mit der Nummer 1 existieren und Verwechslungen vermieden werden
sollen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen worden auf relativ schmale Bereiche entlang der
ErschlieBungsstralen beschrinkt. Weiterhin wurde, um die dorfliche Struktur zu
beriicksichtigen, eine Mindestgrundstiicksgrofie festgesetzt.

Anlass fiir die Uberpriifung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der Wunsch des
Grundstiickeigentiimers, auf dem Grundstiick ein weiteres Wohnhaus zu errichten und
somit das Grundstiick effektiver zu nutzen. Da das geplante Gebdude abgewandt von
dem vorhandenen errichtet werden soll, liegt es z.Zt. auflerhalb der festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksfldche. Somit liegen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
eine Genehmigung des Vorhabens nicht vor.

Es ist Ziel der Gemeinde, den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
gemdll § la Abs. 3 BauGB anzuwenden. Ebenso soll dem Bauherren kiinftig mehr
Gestaltungsmoglichkeit gewihrt werden.

Weiterhin handelt es sich bei dieser Anderung des Bebauungsplanes um einen Fall der
Nachverdichtung, der eine Grundfliche von weniger als 20.000 m? festsetzt. Somit kann
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geédndert werden.

Die Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist der Begriindung
vorangestellt.

4.2 Kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung werden die Bauflichen im
Planénderungsgebiet, wie umliegend im rechtskriftigen Bebauungsplan, als
Kleinsiedlungsgebiet Wohngebiet gemill § 2 BauNVO mit einer Grundflaichenzahl von
0,2, einer GeschoBflachenzahl von 0,2 und einem Vollgeschoss als Hochstgrenze in
offener Bauweise festgesetzt. Weiterhin ist eine Mindestgrundstiicksgrofle von 800 m?
ausgewiesen.
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Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird in Richtung Westen vergrofert und hat
Anschluf} an die bestehenden Baugrenzen des siidlich angrenzenden Grundstiicks.

Griinordnerische Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1 sind durch
die 5. Anderung nicht betroffen.

Alle anderen, das Anderungsgebiet betreffenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen
Bauvorschriften des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 bleiben unverindert.
Dies ist mit einer textlichen Festsetzung entsprechend festgesetzt.

Die weiterhin festgesetzte Mindestgrundstiicksgrole von 800 m?2 ldsst sich ohne
weiteres realisieren, da das Anderungsgebiet groBer als 1600 m2 grof3 ist.

4.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 kann aufgrund der beabsichtigten
Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden (s. auch 4.1). Dabei
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plandnderungsgebietes erfolgt iiber die angrenzenden
ausgebauten Gemeindestrallen ,,Alter Postweg* und ,,Spitzbergen.

S Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Plandnderungsgebietes erfolgt wie bisher {iiber
Kleinkldranlagen. Die iibrigen Versorgungstrager bleiben unveridndert.

.6 Kosten

Kosten entstethen der Gemeinde Heeslingen durch die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 nicht.

7 Flacheniibersicht

Die Fliache innerhalb des Plandnderungsgebietes hat eine Grofle von ca. 0,18 ha.

Heeslingen, den

(Klintworth)
Gemeindedirektor



