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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der
Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heeslingen in seiner Sitzung am 06.11.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp, Teil 11"
beschlossen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer durch das Vermessungsbiuro Mittelstadt &
Schrdder erstellten amtlichen Kartengrundlage auf Basis der ALK im MaRstab 1 :1.000
erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 3,88 ha umfassende Planbereich befindet sich am nordwestlichen Rand der
Ortschaft Heeslingen, nérdlich des Gewerbegebietes ,Zum Kreuzkamp*, westlich der StralRe
Kreisstrale 110 (Zum Kreuzkamp). Diese schlieit im Siden an die den Ortskern
durchlaufende LandesstralRe 124 (MarktstraBe) an. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs ist der Planzeichnung, die rdumliche Lage der nachfolgenden Abbildung
zu entnehmen.
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Abb. 1: Lageplan des Plangebietes (Ausschnitt aus dem AKS5)
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4.2

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit Wirkung vom 30.03.2006 ist das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) in Kraft getreten. Aktuell liegt das RROP in einer veranderten
und erganzten Fassung aus dem Jahr 2011 vor. In diesem wird ausgefuhrt, dass der Land-
kreis der Metropolregion Hamburg und damit dem Planungsraum und dem Foérdergebiet der
Gemeinsamen Landesplanung Hamburg/Niedersachsen/Schleswig-Holstein angehort.

Im zeichnerischen Teil des RROP ist die Ortschaft Heeslingen als ,Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“ ausgewiesen. Fir
den Bereich des Plangebietes selbst wurde keine zeichnerische Aussage getroffen, es ist
lediglich als Siedlungsflache gekennzeichnet.

Im Textteil des RROP wird unter Ziffer 3.2.3 01 ausgefihrt, dass die ,Wettbewerbsfahigkeit
der kreisangehdrigen Betriebe gesichert und gesteigert werden® soll. Als Ziel (3.2.3 03) wird
dazu benannt, dass ,fiir die vorhandenen Betriebe [...] die planerischen Voraussetzungen
zur Erweiterung am Standort oder zur Umsiedlung innerhalb des Planungsraumes zu
schaffen [sind]".

Die vorliegende Bauleitplanung tragt dieser Vorgabe Rechnung. Der Bebauungsplan ist
daher mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits, wie das sudlich angrenzende
Gebiet, als ,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt. Nach Norden, Osten und Westen, zur
offenen Landschaft, sind bereits Flachen fur Eingrinungsmaflnahmen vorgesehen,
aullerdem grenzen dort Flachen fur die Landwirtschaft an das Plangebiet. Die Strale ,Zum
Kreuzkamp® (K110) ist als Uberértliche HauptverkehrsstralRe dargestellt. Sudodstlich vom
Plangebiet ist, 0stlich der StraBe ,Zum Kreuzkamp®, eine ,Sonderbauflache
Ausstellungsflache™ dargestellt, siehe nachfolgende Abbildung. Der Bebauungsplan ist
damit als vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven
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4.3

Verbindliche Bauleitplanungen

Fir den Grof3teil des Plangebietes besteht bisher kein Bebauungsplan, lediglich der
sudwestliche Bereich ist durch den Bebauungsplan Gberplant und sieht dort vor allem eine
randliche Begrinung vor. Sudlich des Planbereiches besteht der ,Gewerbepark Zum
Kreuzkamp®, der durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbepark Zum
Kreuzkamp®, der im Jahre 2012 Rechtskraft erlangte, sowie den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp®, der seine Rechtskraft im Jahre
1995 erlangte, entwickelt wurde.

Fir die ,Gewerbegebiete” im Bebauungsplan Nr. 11 wurden keine weiteren Regelungen zur
Art der baulichen Nutzung getroffen, ausgenommen eines an der StralRe ,Zum Kreuzkamp*
gelegenen Bereiches, sidlich der Planstrafl3e, fir den aus Immissionsschutzgriinden ein
GEL1 festgesetzt wurde, in dem nur mischgebietsvertragliche Betriebe (das Wohnen nicht
wesentlich stérend) zulassig sind.

Das MaRR der baulichen Nutzung wird in allen Gewerbegebieten des Bebauungsplanes
Nr. 11 wie folgt bestimmt:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6

Baumassenzahl (BMz) = 7,0

Bauweise = abweichend (Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig)

Maximale Gebaudehdhe = 41,0 m UNN
Die Baugrenzen sind sehr weit gefasst und sind mit den Grenzen der ,Gewerbegebiete”
identisch. Neben der Festsetzung als ,Gewerbegebiet* und den randlichen Eingriinungen im
Norden und Nordwesten ist auch die Strale ,Zum Kreuzkamp®, als zentrale
ErschlieBungsanlage, Bestandteil der Planung. Siehe nachfolgende Abbildung, die im rot
markierten Bereich die Uberschneidung mit dem vorliegenden Plangebiet zeigt. Die

Eingriinung im Norden wurde durch eine Schriftliche Befreiung durch den Landkreis in den
ndrdlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes verschoben und auch bereits angelegt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan Nr. 11 (Der Uberplante Bereich ist markiert)
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4.4

Fur die Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 30 wurden weitere Regelungen zur Art der
baulichen Nutzung festgelegt, aufgeteilt in die Gebiete GE1 bis GE8. Die Unterteilung
erfolgte dabei auf Grundlage der schalltechnischen Bediirfnisse und Eigenschaften (8 1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO). Weitere Regelungen innerhalb der einzelnen Gewerbegebiete
betreffen die Festlegung der Geschossigkeit und eine auf die Nutzungen abgestellte
maximale Gebaudehdhe. Die Baugrenzen sind sehr weit gefasst.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in allen Gewerbegebieten des Bebauungsplan Nr. 30
wie folgt bestimmt:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8 plus Uberschreitung durch Nebenanalgen bis zu einer
GRZvon 1,0

Bauweise = abweichend (Gebaudeldngen tber 50 m sind zuléssig)

Maximale Geb&udehdhe = 20,0 m, bzw. 15 m GNHN
Die Uberschreitung durch Flachen fir Stellplatze und Zufahrten ist zuldssig, wenn die
entsprechenden Flachen wasserdurchlassig versiegelt sind. Die erlaubte Uberschreitung
verdeutlicht die Dringlichkeit nach weiteren Gewerbeflachen. Im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde ein groRer Bereich des Bebauungsplan Nr. 11
Uberplant.

GE2] | [
1

Abb. 4: Ausschnitt aus dem geltenden Bebauungsplan Nr. 30

Sonstige Planungen

Die rahmengebenden Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Rotenburg (Wimme) werden im Umweltbericht wiedergegeben.

Weitere Planungen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen wéren,
existieren nicht.
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STADTEBAULICHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation im Plangebiet stellt sich so dar, dass es sich aktuell um eine
Ackerflache handelt. An diese grenzt sudlich der ,Gewerbepark Zum Kreuzkamp® mit seiner
gewerbegebietstypischen Bebauung an. Westlich und nérdlich schlieRen sich jeweils
Ackerflachen an, die im nérdlichen Bereich durch eine mit Gehdlzen bepflanzte Flache von
10 m Breite unterbrochen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die gut ausgebaute Stralle ,Zum
Kreuzkamp® (K 110), die auch schon fir die ErschlieBung des sudlich gelegenen
Gewerbegebietes ,Zum Kreuzkamp® genutzt wird. Auf Hohe des Plangebietes befindet sich
in der StraBe ,Zum Kreuzkamp® ein Fahrbahnteiler, der mit seiner geschwindigkeits-
reduzierenden Funktion zur Verkehrssicherheit beitragt.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mochte die Gemeinde Heeslingen das bereits
bestehende  Gewerbegebiet ,Zum Kreuzkamp® nach Norden hin erweitern.
Ausschlaggebender Grund ist das vorhandene Interesse von Unternehmen, sich in dem
Gewerbegebiet anzusiedeln. Zusétzlich besteht die Uberlegung bereits anséassiger
Unternehmen, sich flachenmé&Rig im Gewerbegebiet zu erweitern, bzw. innerhalb der
Gemeinde umzusiedeln.

Entsprechend dem BauGB 09/2013 muss sich an dieser Stelle mit der vorrangigen
Innenentwicklung gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB (stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung) und den Anforderungen des 8 la Abs. 2 BauGB
(Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen) auseinander gesetzt werden. Es muss daher erdrtert werden, ob es zur
Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Freiflache zu einer Gewerbeflache in der
Gemeinde Heeslingen Alternativen gibt, die in der Revitalisierung von Brachflachen, der
SchlieBung von Baullicken oder in anderen Moglichkeiten der Nachverdichtung liegen
konnen. Fur die Gemeinde Heeslingen ist die Inanspruchnahme einer Freiflache zur
Gewerbeflachenerweiterung alternativios und dementsprechend gegeniber der Vorgabe
einer vorrangigen Innenentwicklung vertretbar. Grinde daflr liegen in den fehlenden
Alternativen an vorhandenen Flachen zur Nutzung als Gewerbegebiet, da diese in
Heeslingen entweder nicht vorhanden sind oder keine flr ein Gewerbegebiet sinnvolle
Flachengrol3e aufweisen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Gewerbegebiet® (GE) festgesetzt, allerdings sind die in
Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO) ausgeschlossen. Fur derartige  Betriebe stehen innerhalb  des
Samtgemeindegebietes ausreichende Flachen im Bereich der Autobahn 1 zur Verfligung.
Ebenfalls sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO) nicht zulassig, da fur die
wohnliche Nutzung andere Flachen zur Verflgung stehen und die neu geplante
Gewerbeflache, wie in Kapitel 6 schon erortert, auf Grund eines Flachenmangels
sinnvollerweise ausschlieR3lich fir die gewerbliche Nutzung zur Verfigung stehen soll.
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7.2

7.3

7.4

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die im
Gewerbegebiet GE1 mit der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze von 0,8 festgesetzt
wird.

Die Geschossigkeit wird auf ein Vollgeschoss festgesetzt, welche zusammen mit der
maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen, im Bebauungsplan mit einer maximalen
Hoéhe von 20 m festgesetzt, eine fur gewerbliche Bebauung ausreichende Geschoss- und
Hoéhenbeschrankung darstellt. Diese orientieren sich an den Festlegungen des
Bebauungsplanes Nr. 30 und soll somit zu einem homogenen Erscheinungsbild beitragen
Da es sich hier um ein absolutes Héhenmald handelt, wird in der Planzeichnung ein
Hoéhenfestpunkt festgelegt, auf den sich das genannte Mal3 bezieht. Als Bezugshéhe wird
zur eindeutigen Bestimmung NHN (Normalhdéhennull) benannt.

Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&udeteile (z. B. Schornsteine) bis
zu 4,0 m kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, so dass damit
erforderlichen technischen Anlagen (z. B. Lufter, Filter) Rechnung getragen werden kann.

Mit den vorstehenden Regelungen soll der Aspekt des Landschaftsbildes gewrdigt werden,
indem besonders orts- und landschaftsbildrelevante und in Gewerbegebieten allgemein
zuldssige bauliche Anlagen wie Funkmasten, Windenergieanlagen u. . nur begrenzt bzw.
nicht moglich sind.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE2 wird das Maf3 der baulichen Nutzung unveréndert vom
Bebauungsplan Nr. 11 tbernommen, siehe dazu auch Kap. 4.3. Mit diesen Festsetzungen
soll sichergestellt werden, dass flir die im Bestand bereits bebauten Gewerbegrundstlicke
innerhalb des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan Nr. 11, der in dem Bereich der
Grundstiicke durch den vorliegenden Bebauungsplan Uberplant wird, dessen Festsetzungen
zu einem Grofteil weiterhin gelten. Damit wird verdeutlicht, dass die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 11 hauptséachlich dazu dient, den im Bebauungsplan Nr. 11
festgesetzten Grinstreifen, auf welchen bei der Planumsetzung verzichtet wurde, planungs-
rechtlich aufzuheben und zu versetzen (siehe Kap. 7.6).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Erreichung einer bestméglichen Ausnutzung wird in den Gewerbegebieten eine
abweichende Bauweise festgesetzt und so definiert, dass Gebaudeléangen tber 50 m
zuldssig sind, ansonsten aber die Bestimmungen der offenen Bauweise gelten.

Im Zuge der Planaufstellung kommt es zu einer teilweisen Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 11, siehe auch Abbildung 3. Durch diese Aufhebung soll eine zusammenhangende
Uberbaubare Grundstiicksflache mit denen des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbepark Zum
Kreuzkamp® entstehen. Durch die getroffene Festsetzung sind umfangreiche Mdéglichkeiten
gegeben die baulichen Anlagen auf dem Grundstiick zu platzieren, so dass eine optimale
Nutzung mdoglich ist.

Verkehrsflachen

Die bestehende StralBe ,Zum Kreuzkamp® wird entsprechend den Kkatasteramtlichen
Grenzen als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und in die StralRenverkehrsflache des
Bebauungsplanes mit einbezogen. Die erforderlichen Sichtflachen sind in der Planzeichnung
ebenfalls gekennzeichnet. Im Plangebiet sind eine ErschlielungsstraBe und eine
Wendeanlage vorgesehen, deren Malle so gewdhlt wurden, dass sie problemlos
gewerbliche Verkehre aufnehmen kdnnen. Zur Strale ,Zum Kreuzkamp® wird ein Abstand
von 17 m zur Uberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt. Dadurch soll der Regelung des
Niederséchsischen Strallengesetzes Rechnung getragen werden, die Bauverbotszone mit
einem Abstand von 20 m zur Fahrbahngrenze entlang von Landes- und Kreisstral3en
einzuhalten (8 24 Abs. 1 Nr. 1 NStrG).
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7.5

7.6

7.7

Flache fur die Landwirtschaft

Im Sudwesten des Plangebietes wurde eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt, um
den Zugang zur westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache sicherzustellen.

Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Im Norden des Plangebietes ist eine 20 m breite bepflanzte Flache vorhanden, wie sie auch
in der Darstellung des geltenden Flachennutzungsplanes enthalten ist. Diese Flache besteht
bereits, da schon bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 auf die festgesetzte
Flache zur Bepflanzung auf Grund von Flachenmangel verzichtet wurde. Der Landkreis hat
daflr eine schriftiche Befreiung mit Datum vom 21.01.2011 erteilt, unter der Auflage der
Verschiebung der Flache in den nérdlichen Bereich, entsprechend der Planungsabsicht im
Flachennutzungsplan. Die qualitativen und quantitativen Festsetzungen zu den Anpfl-
anzungen in der Flache entsprechen im Wesentlichen den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11, der standortgerechte heimische Laubbdaume und Straucher
festgesetzt hat.

Der Bebauungsplan Nr. 30 Uberplant einen Teilbereich der befreiten Flache mit dem Hinweis
auf die Befreiung durch den Landkreis. Die Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 11 durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 soll ebenfalls die Bepflanzung im Altbestand Uiberplanen
und entsprechend der Befreiung verschieben. Dadurch ist eine zusammenhangende
Uberbaubare Grundsticksflache der Bebauungspldne Nr. 23 und 30 mdglich und die
Vorgabe des Flachennutzungsplans wird erfullt.

An der Nordwestgrenze des Plangebietes, zur offenen Landschaft hin, ist eine 10 m breite
Flache zum Anpflanzen festgesetzt. Die Festsetzungen zur Bepflanzung dieser Flache
entsprechen denen des Bebauungsplanes Nr. 11 und somit dem Bestand der nérdlich
vorhandenen Flache. Durch diese Ubernahme soll die Integration in das Landschaftsbild
verbessert werden. Zwischen der Baugrenze und dem Pflanzgebiet besteht ein Abstand von
5m. Ostlich, parallel zur StraBe ,Zum Kreuzkamp®, soll auf der nichtilberbaubaren
Grundstucksflache eine Baumreihe gepflanzt werden.

Durch die Festsetzungen wird das Plangebiet besser in das bestehende Landschaftsbild
integriert und die Vorgabe aus dem Flachennutzungsplan der randlichen Begrinung im
Norden, Osten und Westen umgesetzt.

Fur das Gewerbegebiet GE2 gelten weiterhin die im Bebauungsplan Nr. 11 getroffenen
Festsetzungen zur Bepflanzung, mit Ausnahme der im ndordlichen Bereich anzulegenden
Anpflanzflache (siehe oben). Somit ist innerhalb des GE2 je 500 m2 Grundstticksflache ein
groBBkroniger standortgerechter und heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Zusatzlich ist an den seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen eine
Anpflanzung von Baumen und Strauchern mit einer Breite von 2,5 m vorgesehen. Die
Festsetzungen sollen dazu beitragen, das Gewerbegebiet landschaftstypisch zu durch-
grinen und somit besser in das Landschaftsbild zu integrieren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fur den Anschluss des Gewerbegebietes an das bestehende Regenrickhaltebecken ist ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Anlage eines Regenwasserkanals festgesetzt. Dies ist
erforderlich, da der zu verlegende Kanal nicht vollstandig im Bereich der
StraRenverkehrsflache verlaufen kann. Begunstigt durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
werden die Leitungstrager sowie die Gemeinde.
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7.8

8.2

8.3

8.4

Flachenubersicht

Flachenart Grof3e in m? Anteil in %
Gewerbegebiet 28.361 m? 73,4%
Flache fir Landwirtschaft 129 m? 0,33%
Bestehende Verkehrsflache 2.599 m2 6,69%
Geplante Verkehrsflache 1.959 m2 4,75%
Flache zum Anpflanzen 5.757 m2 14,83%
Gesamtflache 38.805 m? 100%

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Der Umweltbericht zu der vorliegenden Planung hat ergeben, dass erhebliche
Beeintrachtigungen lediglich am Schutzgut Boden entstehen. Aus den erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergibt sich fur die vorliegende Planung, geman
des angewendeten Kompensationsmodells nach BREUER in seiner aktualisierten Form aus
dem Jahr 2006 ein Kompensationshedarf von 12.325 m2. Die Kompensation kann zum Teil
innerhalb des Geltungsbereiches der Planung, in Form von Heckenstrukturen und einer
Baumreihe gedeckt werden. Der restliche Kompensationsbedarf wird auf externen Flachen
(Gemarkung Freyersen, Flur 2, Flurstiicke 7, 8/1 und 9/1) in Form einer Aufforstung gedeckt.

Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde ein neues
Regenrickhaltebecken angelegt, welches stdwestlich des Gewerbegebietes liegt und in
seiner Kapazitat die Erweiterung des nunmehr in Rede stehenden Gewerbegebietes bereits
beriicksichtigt hat. Dementsprechend sind keine negativen Auswirkungen auf die
Wasserwirtschaft ersichtlich.

Verkehr

Die Belange des Verkehrs sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes insofern
betroffen, als dass die Mdglichkeit einer weiteren gewerblichen Entwicklung geschaffen wird.
Die StraBe ,Zum Kreuzkamp® dient bereits zur ErschlieBung des ,Gewerbepark Zum
Kreuzkamp® und ist dementsprechend gut ausgebaut und belastbar. Die Nutzung als
ErschlieBungsstralle zum Plangebiet ist dementsprechend ohne Probleme mdoglich. Der
Fahrbahnteiler an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes erleichtert auch
die Querung fur FuRgéanger und Radfahrer. Die geplante Stral3enverkehrsflache bietet eine
ausreichende Breite und eine Wendeanlage mit entsprechendem Radius, die eine gute
Nutzbarkeit sicherstellen. Durch den Abstand der Uberbaubaren Grundstiicksflache von
20m zum Fahrbahnrand der KreisstraBe wird die Bauverbotszone nach dem
Niedersachsischen Strallengesetz (NStrG) eingehalten. Die Sichtflachen werden durch die
Baumreihe nicht beeintrachtigt.

Wirtschaft

Durch die Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen ergibt sich die Mdoglichkeit, neue
Unternehmen in der Gemeinde anzusiedeln, bzw. fir bereits ansdssige Unternehmen die
Mdoglichkeit einer Umsiedlung. Zudem ergibt sich durch die Ermdglichung einer besseren
Ausnutzung und Erweiterung des Standortes fir einen ortsanséssigen Betrieb eine
nachhaltige Verankerung in der Samtgemeinde / Gemeinde. Damit ergeben sich fir die
Gemeinde Heeslingen in erster Linie positive Effekte durch Gewerbesteuereinnahmen und
Schaffung neuer Arbeitsplatze.
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Die Belange der Wirtschaft sind durch den vorliegenden Bebauungsplan in héchstem MaRe
positiv berthrt.

Immissionsschutz

Durch die Lage des Plangebietes mit direktem Anschluss an ein Gewerbegebiet sind keine
Konflikte zu erwarten. Gleiches gilt auch fiir das Plangebiet selbst, da hier keine Wohnungen
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig sind. Der Immissionsschutz wird nicht negativ
berdhrt.

Landwirtschaft

Durch die Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet entfallt landwirtschaftliche
Nutzflache. Da die Bewirtschaftung aber bereits durch eine Flache fiir Bepflanzung nérdlich
des Gebietes eingeschrankt wird, sind die Auswirkungen des Flachenwegfalls fir die
Landwirtschaft minimal. Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche
Bauflache* war zudem absehbar, dass die Flache fir eine landwirtschaftliche Nutzung nur
noch temporar zur Verfigung steht. Aus diesem Grund ist von keiner betriebsgefahrdenden
Verringerung fur den bewirtschaftenden Betrieb auszugehen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch die bereits bestehenden Leitungen /
Anlagen erfolgen, die durch das vorhandene Gewerbegebiet schon zur Verfligung stehen.

Die Abwasserentsorgung und Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende
Leistungsnetz maglich.

Die Versorgung des Standortes mit Strom ist ebenfalls durch die bestehenden Leistungen
sichergestellt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN

Ein nachrichtlicher Hinweis bezieht sich auf die laut Stra3engesetz von jeglicher Art
sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhaltenden Sichtfelder im
Kreuzungsbereich ,Zum Kreuzkamp®/ ,Am Kreuzkamp®.

Nachrichtliche Ubernahmen betreffen den Hinweis auf mogliche archéologische Bodenfunde
und den ordnungsgemafen Umgang mit solchen.

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes treten mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB aufl3er Kraft.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Entsprechend 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Natur-
und Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufthren und die Ergebnisse dieser Priifung
sind in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht selbst basiert auf der
Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung zum
Bebauungsplan Nr. 23 ,Gewerbepark Zum Kreuzkamp, Teil 1, welcher auch die teilweise
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp* beinhaltet, sind
im Folgenden dargestellt. Damit soll sichergestellt werden, dass das fur eine Beurteilung der
Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden
Detaillierungsgrad zur Verfiigung steht.
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11.21

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Gemeinde
Heeslingen, die zur Samtgemeinde Zeven zahlt. Der Landschaftsausschnitt liegt unmittelbar
nordlich des Siedlungsgebietes der Ortschaft Heeslingen, westlich der Stral’e ,Zum
Kreuzkamp® (Kreisstralle 110). Das Plangebiet liegt zum Teil im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp®, schliet aber
Uberwiegend auch bisher unbeplante Bereiche ein. Im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde ist das Plangebiet Gberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Nach
Norden, Osten und Westen, zur offenen Landschaft, sind bereits Flachen fir
Eingrinungsmafinahmen vorgesehen, auflerdem grenzen dort Flachen fir die
Landwirtschaft an das Plangebiet. Die Stral3e ,Zum Kreuzkamp® (K 110) ist als Uber6rtliche
Hauptverkehrsstralle dargestellt. Ziel der Gemeinde und der Samtgemeinde ist es, dem
vorhandene Interesse von Unternehmen, sich in dem Gewerbegebiet anzusiedeln
nachzukommen. Zusétzlich besteht die Uberlegung bereits ansissiger Unternehmen, sich
flachenmaRig im Gewerbegebiet zu erweitern, bzw. innerhalb der Gemeinde umzusiedein.

Um den Interessen der Unternehmen gerecht zu werden, ist es aufgrund der gegenwartigen
bauleitplanerischen Situation erforderlich, den Bebauungsplanes Nr. 23 ,Gewerbepark Zum
Kreuzkamp, Teil I aufzustellen. Zudem st es erforderlich den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 11 teilweise aufzuheben. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll
zudem die ,Verlagerung® einer im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern planerisch verankert werden. Die im Norden des
Bebauungsplanes Nr. 11 festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen wurde entsprechend der Befreiung vom 21.01.2011, welche vom
Landkreis Rotenburg (Wumme) ausgestellt wurde, an der noérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 23 umgesetzt (siehe Anhang 1).
Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11, auch zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern im Plangebiet, werden unverandert ibernommen, indem sie als
textliche Festsetzung fur das GE2 Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 23
sind.

Ziele des Umweltschutzes
Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzenl dargelegt.

Landschaftsplanung

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze
eine Konkretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:

1 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches  Ausfihrungsgesetzt  zum Bundesnaturschutzgesetz,
Wasserhaushaltsgesetz, Niederséchsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlief3lich
seiner erganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niederséchsisches
Gesetz uber den Wald und die Landschaftsordnung etc.
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11.2.1.1 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) stammt aus dem
Jahr 2003. Er trifft fir das behandelte Gebiet folgende Aussagen:

Arten und Lebensgemeinschaften,
Wichtige Bereiche

Tab. 1: Aussagen des LRP Landkreis Rotenburg (Wimme)
Karte | Plangebiet:

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes: stark eingeschréankt?,
Zieltyp: Vorrangige Verbesserung der Leistungsféahigkeit

Angrenzende Bereiche:

Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes: stark eingeschrankt,
Zieltyp: Vorrangige Verbesserung der Leistungsfahigkeit
Sudostlich des Plangebietes befindet sich zudem ein kleiner
Bereich fur den eine eingeschrankte Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und der Zieltyp ,Erhalt / Verbesserung der
Leistungsfahigkeit“ angegeben wird. Zudem ist hier ein
avifaunistisch wertvoller Bereich verzeichnet.

Karte Il

Landschaftserleben (Vielfalt,
Eigenart, Schodnheit),
Wichtige Bereiche

Plangebiet:

Das Plangebiet wird als Raumtyp in dem die Voraussetzungen
fur das Landschaftserleben eingeschrankt® sind dargestellt. Als
Zieltyp wird eine vorrangige Verbesserung angegeben.

Angrenzende Bereiche:

Der sudlich des Plangebietes gelegene Bereich ist Bestandteil
eines Siedlungsraumes und daher keinem erlebniswirksamen
Raumtyp zugeordnet.

Karte Il
Schutzgebiete und Schutzobjekte,
Wichtige Bereiche

Plangebiet:

keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche:

Die Osteniederung, die sich sudlich des Plangebietes befindet,
ist als FFH-Gebiet sowie teilweise als Landschaftsschutzgebiet
geschitzt. Zudem befinden sich hier gesetzlich geschutzte
Biotope sowie Biotope der Erfassung der fiir den Naturschutz
wertvollen Bereiche in Niedersachsen.

Karte IV

Anforderungen an Nutzungen von
Natur und Landschaft, Wichtige
Bereiche

Plangebiet:

Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft entsprechend
Kap. 6.7 des LRP sowie Erhalt von grof3flachig, verkehrsarmen,
unzerschnittenen Raumen.

Angrenzende Bereiche:

Sidlich: Allgemeine Anforderungen an Siedlung, Industrie,
Gewerbe entsprechend Kap. 6.3 des LRP. Nordwestlich: Erhalt
grof3flachiger, verkehrsarmer, unzerschnittener Raume.
Westlich, dstlich und sudlich: Allgemeine Anforderungen an
Siedlung, Industrie, Gewerbe entsprechend Kap. 6.3 des LRP,
Erhalt der innerértlichen / siedlungsnahen Freiraume / Parks,
Forderung naturnaher (und kulturhistorischer) Elemente,
Allgemeine Anforderungen an den Verkehr entsprechend Kap.
6.6 des LRP.

Textkarte 3
GrofR¥flachige, verkehrsarme,
unzerschnittene Raume

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines
grof3flachigen, verkehrsarmen, unzerschnittenen Raumes und ist
als Gewerbegebiet gekennzeichnet.

Textkarte 5

Kulturhistorisch wertvolle Boden,
Verdichtungs-, sackungs- und
zersetzungsempfindliche Béden

Im Plangebiet sowie 6stlich und sudlich des Plangebietes ist der
kulturhistorisch wertvolle Boden Plaggenesch verzeichnet.

Verwendet werden folgende Kategorien: wenig eingeschrankt, maRig eingeschrankt, eingeschrankt, stark

eingeschrankt

Verwendet werden folgende Kategorien: wenig eingeschrankt, maRig eingeschrankt, eingeschrankt, stark

eingeschrankt
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11.21.2

11.2.1.3

11.2.2

11.3
11.31

Textkarte 11 Plangebiet:
Gebiete mit nationaler und keine Darstellung / Bewertung

internationaler Bedeutung, Andrenzende Bereiche:
Naturschutzprogramme des Landes | pje Osteniederung ist als FFH-Gebiet geschiitzt.

Textkarte 12 Plangebiet:

Altlasten Im Bereich des Plangebietes sowie in den noérdlich
angrenzenden Bereichen sind vorkommen von Altlasten
dargestellt.

Landschaftsplan
Fir das Gebiet der Gemeinde Heeslingen wurde bisher kein Landschaftsplan erarbeitet.

Schutzgebiete/Besonderer Artenschutz

Insgesamt ist dem gewerblich genutzten Plangebiet Uberwiegend eine untergeordnete
Bedeutung im Sinne des Naturschutzes beizumessen. Naturschutzrechtlich geschitzte
Gebiete und Objekte (Europaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile usw.) befinden sich nicht im
Plangebiet.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes ist anzumerken, dass das Vorkommen von Tier-
und Pflanzenarten nach

e Anhang A und B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels,

e Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (,EU- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie®)
sowie

e Anlage 1 Spalte 2 und 3 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung
nicht bekannt ist und aufgrund der drtlichen Gegebenheiten wenig wahrscheinlich erscheint.

Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und
Naturschutzes wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des durch die
Bauleitplanung beregelten Gebietes durchgefiihrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berucksichtigt die Schutzglter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der An-
lage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zur Beschreibung von Umwelt, Natur und Landschaft dient als zentrale Datengrundlage eine
flachendeckende Biotoptypenkartierung des festzulegenden Untersuchungsbereiches.
Grund hierfir ist die Annahme, dass die Biotoptypen zu einem hohen Grad geeignet sind
den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden.

Hierzu wurde der Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011)
angewendet.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf Grund der Betrachtung so genannter Schutzgiter, die im Folgenden
benannt sind:
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= Menschen
= Pflanzen und Tiere

= Boden
=  Wasser
= Klima/ Luft

» Landschaftsbild

= Biologische Vielfalt

» Sonstige Sach- und Kulturgiter

=  Schutzgebiete und -objekte

» Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern

In Abh&ngigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der potentiell
vorhandenen Biotoptypen von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger
Stellen, ergéanzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter MaRRstabe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundesléandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 anzuwenden.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer
3-stufigen Werteskala (1-3).4

Analog zu den letztgenannten Schutzgutern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern und Schutzgiter / besonders geschitzte Biotope zur besseren Vergleichbar-
keit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 3:Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

4 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzguter mit den Wertstufen 1 - 2 - 3 vor, wobei die
Wertstufe 1 fiir den hochsten, "besten” Wert, die Wertstufe 3 fiir den niedrigsten, "schlechtesten" Wert steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer - Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere" nun
durch die Wertstufen 1-V; die weiteren der dort behandelten Schutzguter erfahren weiterhin eine Einordnung in
Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe 1 nun fiir den
niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe 5 bzw. 3 fur den hoéchsten, "besten” Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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11.3.1.1

11.3.1.2

Menschen

Fur den Menschen besitzt das Plangebiet aufgrund der Giberwiegenden landwirtschaftlichen
Nutzung im weitesten Sinne eine Bedeutung fir die Nahrungsmittelproduktion. Durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu rechnen,
wie sie in landlichen Raumen ublicherweise vorkommen. Der sudliche Bereich des
Plangebietes liegt teilweise innerhalb des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 11 und wird
derzeit entgegen der Festsetzungen des Bebauungsplans als Gewerbegebiet genutzt und
nicht als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Aufgrund fehlender Wegeverbindungen sowie der Lage unmittelbar nérdlich an das
bestehende Gewerbegebiet angrenzend ist die Erholungsnutzung fiir den Menschen
insgesamt als gering einzustufen.

Zusatzliche Geruchsimmissionen entstehen durch die Verkehrsbelastung der an der
Ostlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden StralRe ,Zum Kreuzkamp® sowie durch die
sudlich angrenzenden Gewerbebetriebe.

=  Werden Parameter wie Bedeutung als Betriebsstandort, Ertragsféhigkeit sowie
Bedeutung fir die Erholung zu Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe eine
allgemeine Bedeutung fuir den Menschen zugewiesen werden.

Pflanzen und Tiere

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2011). Wertgebendes
Kriterium ist im Wesentlichen "Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere". Daneben
finden die Kriterien "Gefahrdung", "Seltenheit" sowie "Naturndhe" Eingang in die Bewertung.

Acker (A)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird aktuell intensiv ackerbaulich genutzt.
Hinsichtlich der Bedeutung des Ackers als Lebensraum ist davon auszugehen, dass dieser
lediglich von allgemein h&ufigen Arten genutzt wird, uUberdies ist aufgrund der intensiven
Nutzung des Ackers mit einer ausgesprochen diinnen Besiedlung zu rechnen.

= Als Lebensstatte flr Pflanzen und Tiere wird der Ackerflache eine geringe Bedeutung
zugemessen.

Gewerbegebiet (OGG)

Der Bereich des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Heeslingen, der durch
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 Uberplant wird, stellt sich aktuell als Gewerbegebiet
mit entsprechend hohen Versiegelungsgraden dar.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Gewerbegebiet eine geringe
Bedeutung zugemessen.

StralRe (OVS)

Die im Osten des Plangebietes verlaufende Strale ,Zum Kreuzkamp“ wird dem Biotoptyp
Strale zugeordnet. Es handelt sich dabei um eine asphaltierte Strale, mit den
dazugehdrenden Banketten. Innerhalb der Bankette wurden Versickerungsmulden angelegt,
die nicht dauerhaft wasserfuhrend sind. Zusatzlich befinden sich im Bereich der Stralle
Einzelbdaume. Auf Hohe der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze wurde ein Fahrbahnteiler in
der StraBenverkehrsflache angelegt.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Strafe eine geringe Bedeutung
zugemessen.
Baum-Strauch-Hecke (HFM)

Auf einem 20 m breiten Streifen im Norden des Plangebietes wurde im Jahr 2011,
entsprechend der vom Landkreis erteilten Befreiung, eine Baum-Strauch-Hecke angelegt.
Sie besteht aus standortgerechten, heimischen Gehélzen.
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= Als Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere wird der Baum-Strauch-Hecke eine allgemeine
Bedeutung zugemessen.

Besonderer Artenschutz

Wie bereits in Kap. 11.2.1.3 dargestellt, lasst sich keine Bedeutung fiir den besonderen
Artenschutz innerhalb des Geltungsbereiches erkennen. Der einzige hdéherwertige Bereich
ist die Heckenstruktur entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze. Aufgrund ihres
geringen Alters ist das Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Arten aber auch
in diesem Bereich nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Belange, die der Planung
entgegenstehen, kdnnen somit nicht erkannt werden.

Boden

Folgende naturburtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen
Boden lassen sich aus der bodenkundlichen Standortkarte® entnehmen:

Tab. 4: Naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp Pseudogley-Plaggenesch

Bodenartlicher Profiltyp lehmiger Sand

Geologischer Profiltyp Plaggenauflage Uber Geschiebedecksand tiber Geschiebelehm
Relief Platte

Das Plangebiet ist der naturraumlichen Untereinheit Heeslinger Geest zuzuordnen, die zur
naturraumlichen Einheit Zevener Geest zahlt. Die Heeslinger Geest zeichnet sich durch ein
lebhaft gegliedertes Relief aus. Die stark eingetieften Taler der Bade, Aue, Mehde, Oste und
Twiste pragen zudem den Charakter der Grundmorénenlandschaft, die durch
Geschiebedecksande und Geschiebelehme gekennzeichnet wird. Im Plangebiet hat sich aus
dem sandig-lehmigen Ausgangsmaterial unter Stauwassereinfluss im Laufe der Zeit der
Bodentyp Pseudogley gebildet, der von einer Plaggeneschauflage tberlagert wird.

Es handelt sich dabei um einen Auftragsboden, der sich durch eine historische
Plaggendiingung entwickelt hat. Auf die dauerbewirtschafteten sandig-lehmigen Béden
wurden Heide- und Grassoden, die zuvor als Einstreu verwendet wurden, ausgebracht.
Aufgrund dieser bauerlichen Verfahrensweise zur Verbesserung der Bodenqualitdt kommt
den Plaggeneschbdden eine kulturhistorische Bedeutung zu. Infolge der gegebenen sowie
zulassigen Nutzungen des Plangebietes ist jedoch die Plaggenauflage als weitgehend
zerstort einzustufen. Eine besondere Bedeutung ist somit nicht gegeben.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturndhe), "Gefahrdung der
Funktionsfahigkeit" (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefahrdung) und "Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit" (z. B. Entwasserung) verwendet.

=  Werden diese auf die ortlichen Bodenstandorte angewandt, ist den versiegelten

Boéden eine geringe Bedeutung zuzumessen. Den Bodden des verbleibenden
Geltungsbereiches wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und in Oberflachenwasser.

Dauerhaft wasserfiihrende  Oberflachengewéasser sind im  Geltungsbereich  der
Bauleitplanung nicht vorhanden. Lediglich im Bereich der Stral3e befinden sich beidseitig
Versickerungsmulden, welche vollstandig mit Grasern bewachsen sind und nicht dauerhaft
wasserfuhrend sind. Die Mulden wurden zu dem Biotoptyp StralRe gezahlt und werden hier

Digitale Bodenkarte des Niedersachsischen Landesamtes fur Bodenforschung, MaR3stab 1 : 50.000
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nicht weiter betrachtet. Die Betrachtung des Schutzgutes Wasser bezieht sich daher
lediglich auf den Teilaspekt Grundwasser.

Hinsichtlich der Bedeutung des Gebietes fiir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und / oder Nutzung von Grundwasser fir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Giberwiegenden Teils
des betrachteten Geltungsbereiches ist bereits eine Uberpragung des Bodens vorhanden,
dadurch sind die Bodeneigenschaften und die damit einhergehende Versickerungs- sowie
Wasserhaltungsfahigkeit verringert. Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen, abgesehen
von der Straf3e ,Zum Kreuzkamp*“ sowie den baulichen Anlagen im Siiden des Plangebietes,
keine Versiegelungen die den Wasserhaushalt beeintrachtigen.

= Dem Schutzgut Wasser, Teilaspekt Grundwasser, kommt aus diesem Grund eine
allgemeine Bedeutung zu.

Klima/Luft

Klimatisch gehort das Plangebiet zur maritimen Flachlandregion. Kennzeichnend fur dieses
Klima sind milde Winter und relativ kihle, regenreiche Sommer. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge betragt 650 - 850 mm, wobei die klimatische Wasserbilanz einen
hohen Wasseriliberschuss mit einem geringen bis sehr geringen Jahresdefizit im Sommer
aufweist.

Im Vergleich zu ausgesprochen binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flach-
land, als im weiteren Sinne kiistennahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf.

Eine geringfiigige Vorbelastung hinsichtlich der Qualitat der Luft erfahrt das Plangebiet durch
die Stral’e ,Zum Kreuzkamp® sowie das sidlich gelegene Gewerbegebiet. Weiterhin sind auf
kurze Zeitraume begrenzt Geruchsemissionen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Ausbringung von Giille zu erwarten.

= Insgesamt wird dem hier betrachteten Gebiet hinsichtlich der Schutzguter Klima und
Luft eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortshild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kéhler & Prei (2000)8 zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der
Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der
Kriterien:

¢ Natdrlichkeit

e Vielfalt

¢ historische Kontinuitat

¢ Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natirlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen
Tierpopulationen, Gerduschen und Geruchen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen
Eigenentwicklung der Landschaft.

6 Kohler & Prei3, 2000: Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Hildesheim (Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 20).
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Durch das Kriterium historische Kontinuitdt wird angegeben, in welchem Umfang ein
Landschaftshild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist.
So weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische
Kontinuitat auf.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und
Elementen, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und
Auspragung landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRstab fiir die
genannten Kriterien anzuwenden. Typisch fur den Naturraum im Bereich des Plangebietes
sind Haufendodrfer, die am Rand der Bachtdler liegen und durch das typische
Niederséachsische Hallenhaus gepragt sind. Die Ackerflachen liegen charakteristischerweise
auf den Geestkuppen, im Bereich der Téaler und Niederungen herrscht hingegen die
Griunlandnutzung vor. Typisch sind vor allem landwirtschaftliche Flachen, deren Nutzung
sich in historisch gewachsenen Dimensionen darstellt und die durch Gehdlzbestande
gegliedert werden. Die sandigen, trockeneren Bereiche des Naturraums sind typischerweise
mit Wald oder Heide bestanden.

Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das
Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Geriiche, die fiur den jeweiligen
Naturraum nicht typisch sind, zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen zum Beispiel grof3e Stral3en,
Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung, Hochspannungsleitungen und
Windenergieanlagen.

Bei der Beurteilung des Landschaftsbildes wird neben dem Plangebiet auch die néhere
Umgebung in die Betrachtung mit einbezogen. Das Plangebiet sowie die nordlich, westlich
und o6stlich angrenzenden Flachen sind durch grof3flachige landwirtschaftliche Nutzflachen
gepragt. Der sudlich angrenzende Bereich wird durch Gewerbeflachen und entsprechende
Gebaudekorper gekennzeichnet. Die gewerblich genutzten Bereiche sind durch die
Bebauungsplane Nr. 11 und Nr. 30 rechtlich abgesichert und die gewerbliche Nutzung dieser
Bereiche ist damit zuldssig. Innerhalb der bestehenden Bebauungsplane wurden
entsprechende Maflinahmenflachen zur Eingrinung und damit zum Schutz des
Landschaftsbildes festgesetzt.

Eine natlrliche Eigenentwicklung der Landschaft ist im Plangebiet aufgrund der intensiven
Nutzung und der anthropogenen Einflisse nicht zu beobachten. Die Erlebbarkeit von
naturraumtypischen Tierpopulationen, Gerduschen und Geruchen kann aufgrund der
zulassigen und vorhandenen Strukturen ebenfalls ausgeschlossen werden. Dem Kriterium
Naturndhe kommt somit eine geringe Bedeutung zu.

Die Plaggeneschbdden zeugen von einer langen Tradition der landwirtschaftlichen Nutzung
im Plangebiet sowie der naheren Umgebung. Die heutigen Ackerschlage sind jedoch
aufgrund ihrer GroR3e und intensiven Nutzung nicht mehr als naturraumtypisch einzustufen.
Charakteristische historische Landschaftselemente sind zudem nicht vorhanden. Die
Bebauung des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung ist in der Zeit ab etwa 1950 bis
heute entstanden. Daher kommt dem Kriterium historische Kontinuitdt eine geringe
Bedeutung zu. Aufgrund der grof3en, kaum strukturierten Ackerflachen ist zudem eine
naturraumtypische Vielfalt nicht gegeben. Diesem Kriterium ist ebenfalls eine geringe
Bedeutung zuzuordnen.

Als Vorbelastungen des Schutzgutes Landschaftsbild sind die Larmimmissionen des
Verkehrs auf der Kreisstrafe und der stdlich angrenzenden gewerblichen Nutzung sowie
die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen. Durch diese Vorbelastungen wird der
typische Charakter des Landschaftsbildes im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung
deutlich Gberpragt.

= Insgesamt kommt dem Schutzgutes Landschaftshild eine geringe Bedeutung zu.
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Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fur das Plangebiet ist das Vorkommen von naturschutzfachlich eher
geringwertigen Biotoptypen. Aufgrund dieser Situation besitzt das Plangebiet nur eine
geringe Lebensraumqualitat fur Pflanzen und Tiere, so dass von einer ebenfalls sehr
geringen Artenvielfalt auszugehen ist.

= In Bezug auf die biologische Vielfalt wird dem Plangebiet daher eine geringe
Bedeutung zugeordnet.
Sonstige Sach- und Kulturguter

Das Vorkommen von sonstigen Sach- und Kulturgitern ist nicht bekannt und aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

= Das Schutzgut bleibt in dem hier behandelten Zusammenhang ohne Belang.

Schutzgebiete- und -objekte

= Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine Schutzgebiete / Besonders
geschitzten Biotope im Sinne des Naturschutzrechtes. Insofern bleibt das Gebiet in
Bezug auf dieses Schutzgut ohne Belang.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich Gber das Mal3
der Bedeutung der einzelnen Giulter hinausgehen, koénnen im vorliegenden
Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern in der
weiteren Betrachtung ohne Belang.
Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Pflanzen und Tiere Acker (A) |

Gewerbegebiet (OGG) |
StralBe (OVS) |
Baum-Strauch-Hecke (HFM) 1l

Boden Bereits versiegelte Flachen 1
verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturgiter | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
\é\lcehcuhtszzli\;\{grknungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutg.  Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe I/1: Schutzglter von geringer Bedeutung
Wertstufe 11/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: regenerierbar (> 150 Jahre Rege..-  (-150 Jahre Regenerationszeit)
Zeit)

fmesttenran



Seite 22

11.4

1141

Prognose der Umweltentwicklung sowie Darlegung von Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen (Eingriffsbilanz)

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e §1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In § 1a Abs. 3 wird weiter ausgefihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berlucksichtigen sind
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiter
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfuigung steht. Gleichzeitig wurden die bisher im Rahmen der Eingriffsregelung betrachte-
ten Schutzgiter um das Schutzgut "Biologische Vielfalt" erweitert. Eine andere (héhere) Ge-
wichtung der Belange des Umweltschutzes geht damit jedoch nicht einher.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend’ dariiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen zu kompensieren sind.

Durch 8 la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein
unmittelbarer rAumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich
ist, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der
Ausgleich kann somit auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan "abzusichern”.
§ la Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdrticklich vor, dass anstelle von entsprechen-
den Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemaf? § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche
Vertrage uUber die Durchfiihrung von MalRBhahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder
sonstige Malinahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

7 In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat
das BVerwG dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen unterbleiben
kénnen, wenn sie "auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismafige Opfer
fordern" (BVerwG, Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigun-
gen ..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungiltigkeit der Satzung fiihrt, da die
Erfordernisse des Abwagungsgebotes verkannt werden.
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Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

MafRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung

Die Bericksichtigung von VermeidungsmafRnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist "der
Verursacher eines Eingriffs [...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen".

Im Bebauungsplan werden folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
festgesetzt bzw. sind bertcksichtigt worden:

¢ Inanspruchnahme des Biotoptyps Acker, welches lediglich tber eine geringe Bedeutung
fur den Naturhaushalt verfugt.

e Die gewéhlte Lage des Gebietes in einem bereits vorbelasteten Bereich macht es
maoglich, weniger belastete Freiflachen von entsprechenden Vorhaben zu entlasten.

e Die Ermdglichung von weiteren gewerblichen Betrieben generiert  ggf.
Arbeitsmdglichkeiten, von denen auch Anwohner des gesamten Gemeindegebietes
profitieren kénnten. Insofern wiirden sich fir einige Anwohner der Gemeinde Heeslingen
umweltbelastende Pkw-Arbeitsfahrten in benachbarte Orte ertbrigen.

e Durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie einer Baumreihe wird eine effektive Eingriinung des
Plangebietes sichergestellt, durch die Landschaftsbildbeeintrachtigungen vermieden
werden.

e Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale H6he baulicher Anlagen stellt dartuber
hinaus sicher, dass Landschaftsbildbeeintrachtigungen in einem erheblichen Umfang
vermieden werden.

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Menschen

Fur den Menschen ergeben sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23
dahingehend Auswirkungen, dass die Bedeutung des Plangebietes als Gewerbestandort
und damit far die Wirtschaft zunimmt, gleichzeitig aber auch die Bedeutung fir die
Nahrungsmittelproduktion aufgrund der Uberplanung von bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen abnimmt. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes konnen weitere
Arbeitsplatze  geschaffen werden, sodass die Bedeutung der wirtschaftlichen
Existenzsicherung steigt.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden auch weiterhin bewirtschaftet, was
zu gelegentlichen Geruchsbeeintrachtigungen fihrt, welche aber keine Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit haben.

= Die derzeitig allgemeine Bedeutung des Schutzgutes Mensch bleibt somit auch zukiinftig
erhalten.

Pflanzen und Tiere

Durch die Umstrukturierung des Plangebietes wird die Beseitigung von vorhandenen
Biotoptypen ermdglicht. Sie gehen damit vollstédndig als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere
verloren. Betroffen ist hiervon innerhalb des Plangebietes der Biotoptyp Acker.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der dariiber hinaus im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 hingegen nicht.

= Dem von erheblichen Beeintrachtigungen betroffenen Biotoptyp kommt auch nach der
Planung lediglich eine geringe Bedeutung als Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere zu.
Die bestehenden Bedeutungen der Ubrigen Biotoptypen bleiben hingegen bestehen.
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Besonderer Artenschutz

Da, wie bereits in Kapitel 11.3.1.2 beschrieben, innerhalb des Geltungsbereiches keine
Habitate fur besonders und / oder streng geschitzte Arten erkennbar und aufgrund der
Biotopzusammensetzung auch nicht zu erwarten sind, entstehen durch die vorliegende
Planung keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf den besonderen Artenschutz.

Boden

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Gewerbegebiet mit einer zuldssigen
Grundflachenzahl von 0,8 durfen innerhalb des Geltungsbereiches 80 % der
Gewerbegebietsflache Uberbaut werden. Zusétzlich ist der Bau einer ErschlieBungsstralie
innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig. In den (berbaubaren Bereichen gehen die
bestehenden Bodenfunktionen vollstandig verloren. Die auf3erhalb der als Gewerbegebiet
festgesetzten Flachen behalten ihre derzeitige Bedeutung fur das Schutzgut Boden.

= Im Ergebnis ist den =zuklnftig zusatzlich versiegelbaren Béden eine geringe
Bedeutung zuzuordnen. Fir alle von solchen Eingriffen frei bleibenden
Bodenstandorten kann davon ausgegangen werden, dass deren bestehende,
allgemeine Bedeutung erhalten bleibt.

Wasser

Mit Umsetzung der durch die Bauleitplanung ermdglichten Bauvorhaben kommt es zu
zusatzlichen Versiegelungen und Befestigungen von Boden. Hiermit geht eine Verminderung
der Grundwasserneubildungs- sowie Filterfahigkeit einher. Durch die festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kann in diesen
Bereichen eine Aufwertung der Bodenstruktur und damit auch des Wasserhaushalts
geschaffen werden. Eine Versickerung bleibt in den nicht versiegelbaren Bereichen damit
weiterhin mdglich. Daher sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser
nicht zu erkennen.

= Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser auch zukiinftig eine
allgemeine Bedeutung zu.

Klima/Luft

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben kommt es zum
Abschieben von Vegetationsnarbe sowie zur Versiegelung von Boden.

Im Allgemeinen fihren neu versiegelte Flachen zu einer Ortlichen Verénderung der
klimatischen Situation. Insbesondere ist auf neu versiegelten Flachen mit einer verringerten
Luftfeuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem vergrofRerten und beschleunigten
Temperaturgang zu rechnen.

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um einen relativ kleinflachigen Bereich handelt, in
dem eine zusatzlich Versiegelung ermdglicht wird, und da aufgrund der Lage des
Plangebietes im landlichen Raum von einer ausreichenden Durchliftung auszugehen ist,
kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft nicht erkannt werden.

= Daher kommt dem benannten Schutzgut auch nach Durchfihrung der mit der
vorliegenden Bauleitplanung vorbereiteten Bauvorhaben eine allgemeine Bedeutung
zu.

Landschaftsbild

Infolge der vorliegenden Planung wird die Errichtung von Hochbauten in einem Bereich
ermoglicht, der bisher landwirtschaftlich genutzt wurde. Durch die geplanten sowie
bestehenden Eingriinungen kann die Beeintrachtigung minimiert werden. Der durch den
Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzte Pflanzstreifen wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan formal an die nérdliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 23 verschoben. Die raumliche Verlagerung des Pflanzstreifens wurde bereits in
Rucksprache mit dem Landkreis Rotenburg (Wimme) umgesetzt. Daher ist bereits zum
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11.4.3.7

11.4.4

jetzigen Zeitpunkt eine Heckenstruktur an der ndérdlichen Geltungsbereichsgrenze
vorhanden, welche schon heute die Funktion eines Sichtschutzes erfiillen kann. Aufgrund
der geplanten sowie der bestehenden Eingriinung unterbleiben auch kinftig erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes der naheren Umgebung des Plangebietes.

= Im Ergebnis ist dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der naheren
Umgebung mit Realisierung des beabsichtigten Bauvorhabens in Bezug auf das
Landschaftsbild auch weiterhin eine geringe Bedeutung zuzuordnen.

Biologische Vielfalt

Wie in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben, kommt es zu Umstrukturierungen des
Plangebietes und damit auch zur Beeintrachtigung von vorhandenen Biotoptypen.

Da die vorkommenden Biotoptypen mit einer allgemeinen Bedeutung als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere im Plangebiet sowie benachbart weiterhin auftreten und mit dem
Vorkommen besonders storempfindlicher Tierarten nicht zu rechnen ist, sind Uber die
Grenzen des Geltungsbereiches wirkende negative Auswirkungen auf die Oortliche
Biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

=3 Im Ergebnis kann dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Biologische Vielfalt
auch zukinftig eine geringe Bedeutung zugemessen werden.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter von
Natur und Landschaft

Schutzgut BeBwer_teter Bedeutung”
ereich vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Pflanzen und Tiere Acker (A) | |
Gewerbegebiet (OGG) | |
StralBe (OVS) | |
Baum-Strauch-Hecke (HFM) 1] 1]
Boden Versiegelte Flachen 1 1
zukunftig zusatzlich versiegelbare Flachen 2 1
verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und | Gesamtgebiet ohne ohne
Kulturguter Belang Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet B?erl]gr?g B%Tgﬁg
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang
*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Wertstufe Il:  Schutzgliter von allg. - geringer Bedeutg.

Bedeutung
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg. ~ Wertstufe I/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe I1l/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutg.

++ Biotoptyp kaum oder nicht + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
Regenerationsf regenerierbar (> 150 Jahre Rege..- (-150 Jahre Regenerationszeit)
ahigkeit: Zeit)

Kompensationserheblich beeintréchtigte Schutzgiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.
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11.45

Eingriffshilanz

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der
Gestalt oder Nutzung von Grundflaichen“® sowie die Bemessung eines potenziellen
Kompensationsumfanges richtet sich nach den "Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” von W. BREUER (1994, aktualisiert
2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es még-
lich, den zu erwartenden Wertverlust zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
¢ Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind
Schutzguter ab einer "allgemeinen" Bedeutung“ (Wertstufe Il / 2), die Schutzgiter
Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die
Abwertung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe maglich
erscheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinrAumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich tUber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausrei-
chenden Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe 1l sind in einem Verhdltnis von 1:1 auszugleichen. Sind
Biotoptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entspre-
chenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergroR3ert sich
der Flachenbedarf auf das Verhéltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis
150 Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht
regenerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhdaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit "besonderer Be-
deutung" und 1:0,5 bei den "lUbrigen Béden", unabhangig von dem Grad der Versiege-
lung.

e Die KompensationsmalBhahmen fir erhebliche Beeintrdchtigungen durch Boden-
versiegelung sind auf den Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere
nicht anrechenbar.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, ist von zehn betrachteten Schutzgutern
lediglich das Schutzgut Boden kompensationserheblich betroffen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Fir die Gewerbegebietsflachen wurde eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Innerhalb
des festgesetzten Gewerbegebietes mit einer Grof3e von 28.361 m2 dirfen somit 22.689 m2
versiegelt werden. Zusatzlich ist der Bau einer ErschlielungsstraRe mit einer Flache von
1.959 m2z gemalR des vorliegenden Bebauungsplans zulassig. Das angewendete
Kompensationsmodell sieht fur Boéden mit allgemeiner Bedeutung eine Kompensation im
Verhaltnis 1: 0,5 vor.

= Fur die vorliegende Planung errechnet sich somit ein Kompensationsbedarf von
12.325 m2 (11.345 m2 + 980 m?). Daruber hinaus besteht kein Kompensationsbedarf.

8 § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (— ,Eingriffsregelung®)
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Kompensationsmaflinahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintréchtigung ist sowohl eine MalRhahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch eine externe KompensationsmaflRnahme
vorgesehen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die erheblichen Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden teilweise zu kompensieren,
wird die im Norden und Westen des Geltungsbereiches festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer Grée von 5.757 m?
herangezogen.

Der nordliche 20 m breite Bereich der Flache wird bereits fir die Kompensation der
verlagerten Kompensationsflache aus dem Bebauungsplan Nr. 11 herangezogen und kann
fur die Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 23 entstehenden erheblichen
Beeintrachtigungen daher nicht in Ansatz gebracht werden. Gleiches gilt fur den sidlichen
Teilbereich der Pflanzflache, die bereits durch den B-Plan Nr. 11 rechtskréftig festgesetzt
wird.

Damit kann lediglich der 10 m breite x ca. 115 m lange Streifen im Westen des
Geltungsbereiches, mit einer Flache von 1.150 m?, zur Kompensation herangezogen
werden. Er wird in der auf das Inkrafttreten des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode
mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern der folgenden Liste bepflanzt:
Stieleiche (Quercus robur), Fagus sylvatica (Rotbuche), Crataegus monogyna (Weil3dorn),
Rosa canina (Hunds-Rose), Prunus spinosa (Schlehe), Corylus avellana (Haselnuss),
Frangula alnus (Faulbaum), Prunus avium (Vogel - Kirsche), Salix caprea (Sal - Weide),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder). Pro 2 m2 wird
mindestens eine Pflanze gesetzt und Einzelbdume werden mit einem Abstand von 10 m
zueinander gepflanzt.

Durch die Bepflanzung wird der bisher als Acker genutzte Standort aus der Nutzung
genommen, so dass sich insbhesondere fiir den Boden die Mdglichkeit einer ungestdrten
Entwicklung ergibt. Dartber hinaus tragt die Manahme zur Eingriinung des Plangebietes
bei und sorgt somit daftr, dass sich die bestehende und zukinftige Bebauung ins
vorhandene Landschaftsbild einfugt. Aufgrund der Wahl der anzupflanzenden Arten werden
die Hecken mit der Zeit einigen Tierarten ein attraktives Nahrungs-, Ruhe- und
Fortpflanzungshabitat bieten. Durch die Pflanzdichte kénnen insgesamt bereits nach einer
relativ kurzen Entwicklungsphase wichtige Funktionen im Naturhaushalt Ubernommen
werden. Insbesondere sind hier die Bodenschutzfunktion und die Rickhaltefunktion sowie
die positive Wirkung auf das Landschaftsbild zu nennen.

Kompensation: 1.150 m?
Anlage einer Baumreihe

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches (140 m), ist in der auf das Inkrafttreten
des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode, eine Baumreihe aus Stieleichen (Quercus
robur) anzupflanzen. Der Abstand der Baume in der Reihe ist mit 20 m und der Abstand von
der ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist mit 5 m festgesetzt. Die Baume haben der
Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 14 -16 cm zu entsprechen. Abgange sind zu
ersetzen.

Es werden somit entlang der Grenze 7 Eichen gepflanzt. Pro gepflanzter Eiche kdnnen
25 m2 in die Kompensationsbilanzierung eingestellt werden.

Durch die geplante Bepflanzung kann ein Sichtschutz aus &stlicher Richtung auf den
Geltungsbereich geschaffen werden, damit sich die geplanten Baukoérper in das
Landschaftsbild einfiigen. Es wird eine Baumreihe angelegt, da entlang der dstlichen Grenze
aufgrund der geplanten Zufahrt sowie der vorgelagerten Kreisstrale ,Zum Kreuzkamp“ und
der bendétigten Sichtfenster eine Heckenpflanzung nicht zuléssig ware.
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Kompensation:; 175 m?2
Externe Kompensation

Der restliche Kompensationsbedarf in Hohe von 11.000 m2 wird auf externen Flachen
gedeckt, hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 7, 8/1 und 9/1 der Flur 2, Gemarkung
Freyersen. Die Flachen werden aktuell intensiv ackerbaulich genutzt. Die Flachen verfligen
Uber eine GesamtgrofRe von 16.264 m2 wovon lediglich die nérdlichen 11.000 m2 zur
Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen herangezogen werden, da sich sudlich
der Flachen auf dem Flurstiick 19/1 ein Milchviehbetrieb befindet.

Nach den Angaben des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis Rotenburg
(2005) sollen Bebauungen in der Regel einen Abstand von mindestens 50 m Breite zum
Waldrand haben. Der geringste Abstand zwischen den fir die Kompensation vorgesehenen
Flursticksgrenzen der Flurstucke 7, 8/1 und 9/1 betragt in etwa 16 m zur sudlich gelegenen
Bebauung (Silo) des Milchviehbetriebes. Es wére daher ein Streifen von mindestens 35 m im
sudlichen Bereich der fir die Kompensation vorgesehen Flache von der Aufforstung
auszusparen, um Konflikte zwischen Waldflache und genehmigter Nutzung effektiv
auszuschlieBen. Der Abbildung 5 ist zu entnehmen, dass die im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung zu erstellende Aufforstung auf 11.000 m2 in den nordlichen Bereichen der
Kompensationsflache realisiert werden wird und dass hierdurch alleine auf der
Kompensationsflache selbst ein Abstand von tber 60 m zum sudlich verlaufenden
Wegeflurstick verbleibt.

Die abziglich des Kompensationsbedarfes verbleibenden 5.264 m2 Flache stehen der
Gemeinde Heeslingen fur spatere Vorhaben als Kompensation zur Verfigung.
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Aufforstungs-
bereich

i
Externe Ausgleichsflachen /

Abb. 5: Lageplan der externen Ausgleichsflachen (Kartengrundlage: Katasterauszug Luftbild)

Die Flachen werden im Rahmen des Flachenpools der Gemeinde Heeslingen mit
standortgerechten und gebietsheimischen Laubgehdlzen aufgeforstet. Die zu verwendenden
Arten und Qualitdten sind mit der unteren Waldbehorde des Landkreises sowie der
zustandigen Revierforsterei abzustimmen. Durch die Aufforstung der Flache kann eine
Verbindung zwischen zwei bestehenden kleineren Waldflachen geschaffen sowie eine
naturschutzfachliche Aufwertung der sidlich der Oste gelegenen intensiv ackerbaulich
genutzten Flache erzielt werden.

= Mit Durchfihrung zuvor beschriebener MaRnahmen kénnen die im Zusammenhang
mit der Realisierung der durch die Bauleitplanung ermdglichten Bauvorhaben
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 12.325 mz? als vollstandig
ausgeglichen gelten.
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11.6

11.7

11.7.1

11.7.2

Alternative Planungsmdglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen grundsétzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kénnte der Nachfrage an Gewerbeflachen innerhalb der
Gemeinde Heeslingen sowie der Samtgemeinde Zeven nicht nachgekommen werden. Dies
wirde zu einer Abwanderung von zum Teil ortsansassigen Firmen fihren, was einen Verlust
von Arbeitsplatzen nach sich ziehen wiirde. Da die sldlich angrenzenden Flachen bereits
gewerblich genutzt werden, ist die nérdliche Erweiterung des Gebietes eine sinnvolle
Erganzung der bestehenden Gewerbeflachen.

Fir den konkret gewahlten Standort spricht die bereits stidlich angrenzende Nutzung als
Gewerbegebiet und die, bezogen auf die Betriebsgerdusche, unproblematische
Immissionssituation. Zudem wird auf Flachen mit einer geringen Bedeutung fir Umwelt,
Natur und Landschaft zuriickgegriffen. Bei Nutzung eines anderen Standortes wéaren die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft voraussichtlich deutlich héher.

Zusatzliche Angaben

Zusammenschau der verwendeten Untersuchungsverfahren

Fur die Einstufung der potentiell vorhandenen Biotoptypen wurde der Kartierschllssel fur
Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2011) verwendet.

Hinsichtlich der Schutzgiuter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt ~ wurde auf allgemein  zugangliche  Planwerke, insbesondere den
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wiumme) zuriickgegriffen. Bezogen
auf den Boden wurden die Angaben der digitalen Bodenkarte Niedersachsen (1 : 50.000) zu
Grunde gelegt.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete Biotoptypen erfasst wurden,
wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation von Natur und Landschaft aus-
reichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den "Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (W. BREUER, 1994/20086).

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung, betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen
entsprechend den Anforderungen des 8§ 4c BauGB, erfolgt durch die Gemeinde Heeslingen.
Zu diesem Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungs-/Hochbaumalinahme
durch die Gemeinde eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.
Sollten im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt
werden, erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren
Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.
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11.8

Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen etwa 3,88 ha grof3en Ausschnitt der
Gemeinde Heeslingen.

Der zentrale Anlass der Planung besteht darin, dem vorhandenen Interesse von
Unternehmen, sich in dem Gewerbegebiet anzusiedeln nachzukommen. Zusatzlich besteht
die Uberlegung bereits ansassiger Unternehmen, sich flachenmaRig im Gewerbegebiet zu
erweitern, bzw. innerhalb der Gemeinde umzusiedeln. Hierzu ist es erforderlich, einen
Bebauungsplan aufzustellen und eine Anderung des Flachennutzungsplanes fur einen
kleinen Teil des Bebauungsplangeltungsbereiches durchzufiihren.

Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist ein nach § 2a Baugesetzbuch zu
erstellender Umweltbericht, in dem die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter
von Boden, Natur und Landschaft beschrieben und hinsichtlich ihrer
Kompensationserheblichkeit bewertet werden.

Der Umweltbericht beinhaltet eine Beschreibung und Bewertung des Plangebietes auf Basis
der Schutzgiter gemalR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die Festlegung verschiedene
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen. In einem weiteren
Kapitel werden die durch die Bauleitplanung ausgeltsten Beeintrachtigungen an den
Schutzgitern von Natur und Landschaft prognostiziert.

Wie ermittelt wurde, betreffen erhebliche Beeintrachtigungen lediglich das Schutzgut Boden.
In der Summe wurde ein Kompensationsflachenbedarf von 12.325 m2 ermittelt. Wahrend ein
Teil dieser Beeintrachtigungen im Geltungsbereich durch die Anpflanzung von heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in Form von Heckenstrukturen, sowie durch Anpflanzung einer
Baumreihe kompensiert werden, wird das verbleibende Kompensationsdefizit in Hohe von
11.000 m2 auf externen Flachen (Gemarkung Freyersen, Flur 2, Flurstiicke 7, 8/1 und 9/1) in
Form einer Aufforstung mit standortgerechten, gebietsheimischen Laubgeholzen gedeckt.

In der Zusammenfassung kénnen mit Durchfiihrung der Mallnhahmen zu Vermeidung, zur
Minimierung sowie zum Ausgleich die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
prognostizierten erheblichen Beeintrachtigungen des genannten Schutzgutes Boden als
vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begrindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Heeslingen ausgearbeitet:

Bremen, den 22.07.2015

Immstarra

Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH

Vahrer Stralle 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet; www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

gez. B. Lichtblau

Heeslingen, den 16.11.2015

L.S. Gez. Husemann
Gemeindedirektor

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
fand am 09.10.2014 in Form einer Birgerversammlung statt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.08.2014 bis 05.09.2014.

3. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB vom
18.05.2015 bis 22.06.2015 zusammen mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

Heeslingen, den 16.11.2015

L.S. Gez. Husemann
Gemeindedirektor
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Anhang | Befreiungsbescheid vom Landkreis Rotenburg (Wimme) (21.01.2011)
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Q/\(\‘ 2 Landkreis Rotenburg (/mm®)

%
Der Landrat

&
Landkreis Rotenbur: ostfach 13 63 2742; me|
é‘f
4
Samtgemeinde Zeven
Gemeinde Heeslingen
Am Markt 4
27404 Zeven
Befreiungsantrag / 4 i

hier: Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbegebiet am Kreuzkamp" s

Grundstiick  Heeslingen, Am Kreuzkamp
Katasterdaten Gemarkung: Heeslingen, Flur: 5, Flurstiick: 129/14

Befreiungsbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit erteile ich gemaR § 31 (2) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997
(BGBI. 1S.2141) in der zurzeit geltenden Fassung eine Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 von Heeslingen ,Gewerbegebiet Am
Kreuzkamp*® in folgendem Umfang:

213 Q/@;WD

S

Lo( 6 100 . G 00

Amt fur Bauaufsicht
und Bauleitplanung

-{ sprechzelten:

8:00 bis 12:00 Uhr
8:00 bis 12:00 Uhr
8:00 bis 12:00 Uhr
14:00 bis 16:00 Uhr
8:00 bls 12:00 Uhr

Montag von
Dienstag ven
Donnerstag von

und von

Freitag von

AuBerhalb der Sprechzelten kénnen
gerne Termine vereinbart werden.

Bearbeltet von:
Herrn Bésch

Zimmer:

208

E-Mall:
Guenter.Boesch@Lk-row.de
Telefon:

04761/983-4710

Telefax:
04761/983884710

Meln Zeichen:
63/21799-10-09
Bitte stets mit angeben!

Uberbauung des im B-Plan an der nérdlichen Grenze des Gebietes dargesteliten
20m breiten Pflanzstreifens.

Diese Befreiung ersetzt weder eine Baugenehmigung noch eine Mitteilung geman
§ 69a der Nds. Bauordnung.

Bedingung:

Ein Pflanzstreifen ist an der Nordgrenze des im F-Plan dargesteliten
Erweiterungsgebietes unverziiglich (d.h. in der Pflanzperiode bis Friihjahr 2011)
komplett in ganzer Lange durch die Gemeinde Heeslingen oder die Samtgemeinde
Zeven fachgerecht anzulegen und durch Wildschutzzaun zu sichern, wie im
Befreiungsantrag zeichnerisch dargestellt, aber abweichend davon auf 20m Breite.

%40\‘%7& = Pfa/n M Aendd
- Plon 213

BLZ 291 525 50 Nr. 131 300

Postbank Hamburg

RI.Z 241 512 35 Nr. 100 842 BLZ 200 100 20 Nr. 247 00-208

Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom:

Bremervérde, 21.01.2011

Dienstgebadude:
Amtsallee 7
27432 Bremervdrde

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Internet:

04761 / 983-0
04761/983-4747
info@Lk-row.de
www.landkreis-row.de

Bremische Volksbank
BLZ 291 800 24 Nr. 87 000 500

(Proj.-Nr. 27404-025)

IimMmastamra



5 . Selte 2
Az. 63/21799-10-09
Datum 21.01.2011

Kostenentscheidung:

Dieser Bescheid ist kostenpflichtig. Nach dem Nds. Verwaltungskostengesetz (NVerwKG) vom 07. Mai 1962
(Nds. GVBI. S. 43) in Verbindung mit der Baugebtihrenordnung (BauGO) vom 13, Januar 1998 (Nds. GVBL. S.
3) in den jeweils geltenden Fassungen sind entsprechend dem beigefigten Berechnungsbogen Gebthren und
Auslagen In Hhe von

780,00 €
27U entrichten. Ich bitte Sie, diesen Betrag innerhalb eines Monats unter Verwendung des beigefugten Uber-

weisungstragers oder unter Angabe des Kassenzeichens 01.1278.120103 auf eines meiner angegebenen
Konten zu Oberweisen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheld kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei mir einzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

‘%Auﬁragez
Ry

(Bosch)

Aniagen

(Proj.-Nr. 27404-025) IMmsStamra



